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Plan de Situation

Zone Projet
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Présentation de l’opération
La Commune souhaite aménager le secteur de la pinède, situé sur la frange Nord Ouest de son territoire
urbanisé.

Le projet d’aménagement porte sur le secteur AU1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé en
janvier 2017. Il s’agit d’une zone d’urbanisation à court terme, à vocation d’habitat, aménageable sous
forme d’opération d’ensemble.

Les objectifs poursuivis sont les suivants:

- Création de logements neufs,

- Mixité urbaine et sociale de l’habitat (individuel et petit collectif, accession et logement social),

- Intégration du nouveau quartier au tissu existant, et développement de liaisons inter-quartiers (voies
automobiles et voies douces),

- Mise en valeur et développement des équipements existants (école, pinède, terrain multisports, voie
douce…),

- Qualité urbaine et paysagère du futur quartier et de ses abords (noues paysagées, réaménagement
de la pinède, plantations, voirie partagée,…).

La commune a donc décidé de s’orienter vers une procédure de ZAC (Zone d’Aménagement Concerté)
afin de s’assurer d’avoir la maîtrise foncière de l’ensemble de la zone et de pouvoir garantir un
aménagement cohérent.

L’objectif actuel est donc la création de la ZAC « La Pinède ». Pour cela, la Commune doit approuver un
dossier précisant son périmètre et son programme. Il convient de préciser que compte tenu de son
emprise et du programme de construction envisagé, le projet ne sera soumis ni à étude d’impact ni à
examen cas par cas (au titre du Code de l’Environnement).

L’article L.300-2 du code de l’urbanisme prescrit que la création d’une zone d’aménagement concerté
fait l’objet d’une « concertation associant, pendant toute la durée de l'élaboration du projet, les habitants,
les associations locales et les autres personnes concernées ».

La municipalité souhaite donc informer le public de l’élaboration de ce projet, lui donner les moyens de
s’exprimer et prendre en compte ses observations : il s’agit de la concertation.

Plan de zonage du PLU
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PLU et OAP

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) du Plan Local

d’Urbanisme (PLU) ont fixé les principales caractéristiques d’aménagement du site:

- Programmation du nombre de logements: 48

- Dont environ 12 logements sociaux

- Soit une densité de l'ordre de 14 logements à l’hectare

Extrait des OAP
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Emprise Parcellaire

Le projet comprend en majorité des parcelles appartenant

à la Commune.

Foncier communal 24 982 m²

Foncier privé 8 791 m²
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Plan Parcellaire
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Enjeux

N

A
v

. 
A

c
h

il
le

 L
e

v
e

r

Equipements Publics



PROJET AMENAGEMENT ZAC  LA PINEDE - Septembre 2017

-

Enjeux

N

� Liaisons douces:

• Liaisons vers chemin de Caux assurant le lien inter-quartiers
• Liaison entre le projet et le pôle d'équipements pu blics 
• Assurer la connexion avec la voie verte

� Accès véhicules

• Maillage possible sur le chemin des Barthes Basses (peu lisible, mais en lien direct avec le chemin de Caux et la RD609).
• Desserte possible sur la partie haute du Chemin de Caux .

� Développement urbain

• Rééquilibrage du contexte urbain , à proximité du pôle d'équipements publics.
• La pinède , est une zone charnière qui doit permettre de greffer le nouveau quartier à l'existant
• Le traitement de la frange urbaine devra permettre de limiter l’impact visuel du projet sur le contexte paysager, de capter les 

ruissellements des terrains amont afin d’éviter leur transit sur les parcelles urbanisées, et de limiter les nuisances liées à l’activité 
agricole à proximité des habitations.
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Propositions d’Aménagement
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� DESSERTE VIAIRE:

� Desserte depuis la partie haute du chemin de Caux  (connexion rapide à la RD 609 via l’avenue de la Gare ou l’avenue Achille 
Levère).

� Maillage sur le Chemin des Barthes Basses .

� Desserte interne assurée par une voie qui ceinture la pinède .

� LIAISON AVEC LE POLE D’EQUIPEMENTS PUBLICS:

� Création d’une liaison piétonne perpendiculaire à la voie ferrée afin de créer un axe depuis le pôle d'équipements publics existants 
en direction du citystade, de la pinède, et au-delà vers la frange d’urbanisation .

� Traitement de type plateau traversant à envisager à terme, pour marquer et sécuriser la traversée du chemin des Barthes Basses.

� Mise en valeur de la Pinède : aménagement paysager du bassin de rétention et  création d’espaces ludiques (jeux pour enfants,  
Street workout, fitness de plein air, plaine de jeux au niveau du bassin…).

� TRAITEMENT DE LA FRANGE URBAINE:

� Neutralisation d’une bande de 10 mètres traitée sous forme de noue assurant la collecte des eaux de ruissellements issues des 
terrains amonts, et le rôle de bassin de rétention afin de limiter les ruissellements au travers de l'opération  puis le centre du village. 

� Les talus de cet espace d'une profondeur de l'ordre d'1 m, seront végétalisés afin de créer un espace vert tampon entre les 
constructions et les terrains agricoles.
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Projet d’aménagement
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Profils Types Envisagés
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Programmation Envisagée
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o TERRAINS A BATIR:

• 37 lots 
• Cessible 15 702 m2
• Surface moyenne 424m2
• Surface variant de 285 à 829 m2

o LOGEMENT SOCIAL:

• Surface plancher : 780 m2
• Surface cessible 1952 m2
• 12 logements

• EQUIPEMENTS PUBLICS:

• Pinède 7542 m2
• Bassin rétention haut 1690 m2
• Bassin rétention bas 690 m2
• Voirie 7385 m2 
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Desserte Réseaux
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� EAUX USEES:

A ce jour et compte tenu des travaux de mise en séparatif, la station d'épuration actuelle traite en moyenne 1160 équivalents
habitants, soit 69% de sa capacité. La STEP actuelle a donc une capacité suffisante pour traiter les effluents du projet, estimés à 122 
équivalent habitants. Néanmoins, afin de prendre en compte l'ensemble des prévisions de développement de la commune à l'horizon 
2030, il est prévu de porter la capacité de la STEP actuelle à 1900 EH.

� EAU POTABLE:

Le réservoir actuel avec un volume de 650m3, est en limite de capacité. La création d'un second réservoir est planifié après 2025 afin 
de porter à 1000m3 la capacité de stockage et pouvoir répondre aux objectifs de développement de la commune. 

� ELECTRIQUE :

La mise en place d'un poste de transformation au sein de l'opération sera nécessaire.

� EAUX PLUVIALES :

Le site est caractérisé par un bassin versant amont conséquent, générant des ruissellements importants en nappe. En effet aucun
ruisseau ou fossé ne vient canaliser ces écoulements. Par ailleurs, l'aménagement du projet va imperméabiliser les sols. Aussi il est 
prévu de créer :
- un bassin de rétention en tête d'opération afin de capter et tamponner les ruissellements du  bassin amont, 
- un deuxième système de rétention en partie basse d'opération afin de compenser l'imperméabilisation nouvelle.

Ainsi les débits à l'aval de l'opération n’augmenteront pas par rapport à l'état actuel, et seront même inférieurs.
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Plan Réseaux
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Plan Pluvial
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Principe de traitement urbain envisagé
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Principe de traitement paysager de la Pinède envisagé
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