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1. Introduction

Identité parcellaire

Le site du projet est composé de I'ensemble des parcelles indiquées
sur le plan ci-contre.
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ETAT DES LIEUX

Réseau viaire primaire
d’importance régionale

Réseau viaire d'importance
communale

Réseau viaire d’'importance
communale — portée locale
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ou rues internes
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1. Introduction

LOAP « secteur La Pinede » LEGENDE

Mobilités / Déplacements

_ % e et :

Principe de cheminement piéton
AU Z4ha 48 logements T rnepe P
poche de stationnement &
A2 15ha Lélogements prévoir & proximité de la Pinéde
53 logements Stationnement linéaire & prévoir
AUZ 24U 1.7 ha @ sur les voies primaires
Secteur « la Pinéde » 6,6 ha Environ 26Hegerrents " .
Morphologie urbaine
. 100 Iogements Habitat individuel et groupé
Densités moyennes de 14 16,5 logts/ha Densité brute 1 log/ha
Dont env. 22 log LLS

Habitat individuel et groupé
primo-accédent
Densité brute min. 14 log/ha

LEGENDE
Local commercial ou
équipement public

Environnement-Espace public
Systéme de placettes en
coeur de quartier
Parc et espace vert arboré
existant
eiphologiatrtoie RS Extension du parc de la Pinéde et
12 Principe de coeur de quortier frange paysagére arborés & créer
i dmomique
e i o o Alignements darbres et/ ou

arbustes a créer

Environnement-Espace public

; Systéme de plocettes en
coeur de quartier

Parc et espace vert arboré
L

u'cmy stade existant

NS ottt ssbeldiogoind essss \Voie verte
o o » Aignements dorbres et/ ou

arbustes & créer
e Hydraulique

Espace paysagé pour la gestion
de I'hydraulique urbaine existant

wsnen Voo verte

Autre
-

Périmetre de 'OAP

Schéma d’aménagement opposable
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1. Introduction

Uétude de faisabilité —
version 1

- 53]ots

- Un lot d’équipement
communal
mprise réservée pour

Une e
des ouvrages de rétention
des eaux pluviales.
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Chemins ruraux anciens dont la
géométrie fait sens
(structurants dans la forme)
A
-\

Voies ayant le potentiel d'incarner a
terme, des voies d’importance communale
a portée locale (ces voies sont nécessaires
au développement urbain harmonieux de
la ville).
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2. Structuration du projet
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Terrains agricoles 8
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Connections piétonnes
transversales

Proposition de petits ilots
formés par un tissu viaire ou
de chemins qui fait sens a

échelle dézoomée
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2. Structuration du prajet

3

DEVELOPPER DES VOIES-JARDINS

Une trame végétale forte a répartir le vers
. . e

long des axes de desserte viaire et Youlha:

piétonne




2. Structuration du projet

Petits lots

Ouverture
nord-ouest

Grands lots

Densité et hauteur
en fagade sud

N/

- ) Ouverture
ouverture sur le jardin public sud-est sur le pdle plein air
arboré et la voie verte
Jardin &
public e '/
Lots semi-collectifs Petit équipement communal

(R+1 ou R+1+comble) ou local commercial
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2. Structuration du projet

Un bati a développer selon des
faitages continus

Premiers essais main
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3. Nouvelle étude de faisabilité
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3. Nouvelle
faisabilité

Zoom

SURFACE SITE (rouge) : 32263m2

TOTAL CESSIBLE - LOGEMENTS ; 17074m?2
TOTAL CESSIBLE - EQUIPEMENT : 486m2

TOTAL CESSIBLE : 17560m2

TOTAL NB STATIONNEMENTS - PUBLICS : 54 places
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3. Nouvelle
faisabilité

Zoom

@ Bandes paysagées

Largeur : 3m
« Chemins de tonte »




3. Nouvelle
faisabilité

Version retravaillée

O
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SURFACE SITE (rouge) : 32263m2

SURFACE SITE (mauve) : 30806m2

o
/,%/// //////
® ) :

TOTAL CESSIBLE - LOGEMENTS : 17047m2
TOTAL CESSIBLE - EQUIPEMENT : 486m2

TOTAL CESSIBLE : 17533m2

TOTAL NB STATIONNEMENTS - PUBLICS : 46 places
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3. Nouvelle faisabilité o N ﬁ/ |
L k" ‘ |
Profils de voies ‘ g’} i C,?:%J:J {‘\gmn{»«m S] TWI
] 1o .00 <, 00 2.00 3.0 l.So \‘00‘
l
o — 1£. 00 —
(B verson Bam (©) vereon 7.50m

MCTRE)

A M l
Lo 3® 2.0 IS0 ‘ oo 3% 2.0
Bl é—————" %%

| i ]

)]_ZO‘L'P %

+\.Se vene
& verte

W:M

Urban Projects



URBCIN
PROJECTS

58 avenue Georges Clémenceau
34000 MONTPELLIER

+33 (0)7 614148 34

contact@ urbanprojects.fr
www.urbanprojects.fr
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