
COMMUNE DE LEZIGNAN-LA-CEBE

ZAC La Vigneraie
Tranche 2

PRINCIPES D’AMENAGEMENT
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1. Introduction
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La commune d’Argelès-sur-Mer 
au sein de son environnement 

administratif
Source : Urban Projects MF

Lézignan-la-Cèbe | Plan de situation – vue étendue sur fond IGN

Périmètre

1. Introduction
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Identité parcellaire

Le site du projet est composé de l’ensemble des parcelles indiquées
sur le plan ci-contre.

1. Introduction
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RD124

ÉTAT DES LIEUX

Réseau viaire primaire 
d’importance régionale

Réseau viaire d’importance 
communale

Réseau viaire d’importance 
communale – portée locale

Desserte résidentielle – quartier 
ou rues internes

Voie verte

vers Paulhan

vers A75

vers Caux
Pézenas

1. Introduction
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Réseau viaire primaire 
d’importance régionale

Réseau viaire d’importance 
communale

Réseau viaire d’importance 
communale – portée locale

Desserte résidentielle – quartier 
ou rues internes

Voie verte

Pôle équipements

RD124

Potentiel
pôle

plein-air
secondaire

Pôle
plein-air

CENTRE

Stade

Pumptrack

vers Paulhan
vers Caux
Pézenas

vers A75

ÉTAT DES LIEUX

1. Introduction
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1. Introduction

L’OAP « secteur La Pinède »

Schéma d’aménagement opposable
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1. Introduction

L’étude de faisabilité –
version 1

- 53 lots

- Un lot d’équipement
communal

- Une emprise réservée pour
des ouvrages de rétention
des eaux pluviales.
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2. Structuration du projet
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Pôle équipements

RD124

Potentiel
pôle

plein-air
secondaire

Pôle
plein-air

CENTRE

Stade

Pumptrack

vers Paulhan
vers Caux
Pézenas

Voies ayant le potentiel d’incarner à 
terme, des voies d’importance communale 
à portée locale (ces voies sont nécessaires 
au développement urbain harmonieux de 

la ville).

vers A75

2. Structuration du projet
Chemins ruraux anciens dont la 

géométrie fait sens
(structurants dans la forme)
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RD124

Jardin
public

Proposition d’un jardin 
public arboré, étoffé et 

agrandi côté nord

Proposition de petits îlots 
formés par un tissu viaire ou 

de chemins qui fait sens à 
échelle dézoomée 

(connections possibles 
identifiées)

Connections piétonnes 
transversalesTerrains agricoles

Terrains agricoles

2. Structuration du projet
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RD124

2. Structuration du projet

DÉVELOPPER DES VOIES-JARDINS

Une trame végétale forte à répartir le 
long des axes de desserte viaire et 

piétonne
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Petits lots

Grands lots

Ouverture
nord-ouest

Ouverture
sud-est sur le pôle plein air 

arboré et la voie verte

Jardin
public

Petit équipement communal 
ou local commercial

Lots semi-collectifs
(R+1 ou R+1+comble)

Densité et hauteur
en façade sud 

ouverture sur le jardin public

2. Structuration du projet
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2. Structuration du projet

Un bâti à développer selon des
faitages continus

Premiers essais main
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3. Nouvelle étude de faisabilité
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3. Nouvelle 
faisabilité

Proposition

- 56 lots individuels

- Un lot d’équipement
communal (480m2)

- 2 lots de logements semi-
collectifs R+1

- Une emprise réservée pour
compléter le parc et pour les
ouvrages de rétention des
eaux pluviales.
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3. Nouvelle 
faisabilité

Zoom
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3. Nouvelle 
faisabilité

Zoom

Bandes paysagées

Largeur : 3m

« Chemins de tonte »
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3. Nouvelle 
faisabilité

Version retravaillée
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3. Nouvelle faisabilité

Profils de voies



33

Urban Projects

58 avenue Georges Clémenceau

34 000 MONTPELLIER

+33 (0)7 61 41 48 34

contact@urbanprojects.fr

www.urbanprojects.fr
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