DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU LUNDI 3 NOVEMBRE 2025
N° 2025-06-42

L'an deux mille vingt-cing, le trois novembre & dix-huit heures trente minutes,

République frangaise Le Conseil Municipal de la commune de Lézignan-la-Cébe, réguliérement convoqué,
s'est réuni en session ordinaire, au lieu habituel de ses séances, sous la présidence de
Département de I'Hérault M. Rémi BOUYALA, Maire.
Nombre de membres : Pr'ésenis :
R Rémi BOUYALA, Fabrice MAURRAS, Patricia ROUAT, Nicolas BRIL, Léa VERNIERE, Damien
En exercice : 19 FOURESTIER, Annie ALLEL, Catherine COLIN, Béatrice OLLIER, Alain MALAFOSSE, Caroline
Ayant pris part & la délibération : 19 SARNIGUET, Cristel CLAUSSON, Chantal MAURRAS, Rémy CROS, Marc SICARD,
o Présents: 17 Christophe GAL, Angélique OCCHUIZZI
o Pouvoirs : 2 Absents excusés : David CARON, Bernadette DENOYELLE
. Mandants et mandataires :
Date de convocation : - David CARON & Alain MALAFOSSE,
-Loal Shosiabes 020 - Bemnadette DENOYELLE & Patricia ROUAT
Publié le :
04/11/2025 Mme Béatrice OLLIER a été élue secrétaire de séance.

2.1 « Documents d'urbanisme »

OBJET:

Zone d'aménagement concerté (ZAC) « La Vigneraie » - Concession d'aménagement -
Définition des enjeux et objectifs, du périmétre d'intervention, du programme
et du bilan financier prévisionnel de I'opération

Conformément aux dispositions de I'article L. 300-4 du Code de I'urbanisme, la personne publique peut attribuer la
concession d'aménagement avant la création de la ZAC « La Vigneraie » dés lors qu'elle dresse le bilan de la concertation
prévue a 'article L. 300-2 du Code de I'urbanisme et qu'elle se prononce sur les enjeux et objectifs de I'opération, sur le
périmétre d'intervention, sur le programme et le bilan financier prévisionnel.

La présente délibération a vocation a déterminer les points susvisés afin d'initier procédure d'attribution de la concession
d'aménagement.

Concernant les enjeux et les objectifs :

Les objectifs, définis étaient les suivants :

e Développer un nouveau quartier pour la commune de Lézignan-a-Cébe en recherchant une mixité des formes
urbaines et des typologies. Le développement d'un nouveau quartier permettra d'effacer les ruptures urbaines et
coudre une liaison efficace avec le tissu bati existant. Il s'accompagnera de tous les équipements d'infrastructure et
de superstructure nécessaires & une vie de quartier de qualité.

e Offrir une ville accessible & tous en développant une offre de logement diversifiée. Une part de ces logements
nouveaux sera proposée a des prix modérés en location ou en accession sociale pour tenir compte du parcours
résidentiels des familles, des jeunes actifs, des personnes agées conformément aux ambitions communales
retranscrites au PLU.

e Assurer une cohérence d'ensemble vis-G-vis de I'aménagement des secteurs qui présentent une proximité
géographique et fonctionnelle intfimant une vision globale.

e S'appuyer sur une démarche environnementale de haute qualité en intégrant de nouveaux espaces & vivre au sein
desquels la nature, sous toutes ses formes, devra étre présente. La prise en compte des enjeux liés a I'hydraulique et
notamment la gestion des eaux pluviales et I'aménagement des zones de rétention devront faire I'objet d'une
attention particuliére.

e Intégrer la réflexion sur les mobilités alternatives et notfamment la bonne gestion des stationnements.

Aucun de ces objectifs initiaux n'a été remis en question pendant les études des derniers mois. lls ont tous été confirmeés et
précisés. lls feront partie intégrante du programme d'aménagement fixé au concessionnaire.

Concernant le périmétre prévisionnel de la concession :

Au vu des études préalables et de la concertation, le périmétre nécessaire & la conduite de I'opération a pu étre défini
avec précision au regard des contraintes environnementales et urbanistiques, mais également des caractéristiques
topographigue et hydrologique des lieux. Ce périmétre prévisionnel est d'une superficie de 3,2 hectares et est matérialisé
en annexe de la présente délibération.

Concernant le programme prévisionnel de I'opération :

Le programme prévisionnel de I'opération se subdivise en 2 catégories, & savoir le programme prévisionnel sur les tfravaux
inscrits dans le périmetre de la concession, notamment les équipements propres & I'opération et le programme prévisionnel
sur les constructions. Le programme prévisionnel des équipements publics hors programme des travaux de la concession.
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Le programme prévisionnel des travaux vise les équipements propres & I'opération tels que les voiries, la création et la
reprise de certains réseaux, le stationnement public, les cheminements piétons, les aménagements hydrauliques ainsi que
les aménagements visant les espaces libres et les plantations (notamment la coulée verte le long du cours d'eau). Ce
programme est annexé & la présente délibération et pourra faire I'objet d'un phasage.

Le programme prévisionnel des constructions porte sur une réalisation de 60 & 70 logements se déclinant comme suit : 54
logements individuels et 15 logements en semi-collectif. Ce programme est annexé & la présente délibération.

Ces programmes peuvent étre évolutifs en fonction des documents supra-communaux (SRADDET en cours de
modification afin d'étre compatible avec la loi Climat et Résilience).

Concernant le bilan financier prévisionnel de I'opération :

Le bilan financier prévisionnel fait apparaitre un niveau de dépenses évalué & 4.329.587 € HT, dont un montant prévisionnel
de 650.000 € HT de participations & verser & la commune au titre des équipements publics (permettant de financer en
outre les équipements scolaires, équipements publics communaux ou encore |'amélioration de certains espaces publics)
et un niveau de recettes évalué & 4.723.229 € HT, générant une marge de 658.267 € HT. Ce bilan est annexé & la présente
délibération.

Les études préalables et le bilan établi ont permis de montrer que I'opération d'aménagement était financierement
équilibrée. En effet, le produit de I'opération permet de financer I'ensemble des dépenses générées projet
d'aménagement et permet de dégager la rémunération attendue par un concessionnaire.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment I'article L. 300-4 relatif & la concession d'aménagement,

Vu la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové dite loi « ALUR » et plus précisément
les nouvelles dispositions de I'article L. 300-4 du Code de I'urbanisme permettant & la commune d'attribuer une
concession d'aménagement avant la création de la Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) & la double condition que
la personne publique & I'initiative de la ZAC a armété le bilan de la concertation obligatoire d'une part et a délibéré sur
les enjeux, objectifs, périmétre, programme et bilans prévisionnels, avant l'attribution de la concession,

Vu la délibération du 15 septembre 2025 portant prescription de la concertation préalable & la création de la Zone
d'Aménagement Concertée (ZAC) « La Vigneraie » & Lézignan-la-Cébe,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 15 septembre 2025 portant prescription des études préalables &
I'aménagement et I'urbanisation du secteur de « La Vigneraie » & Lézignan-la-Cébe et d'une phase de concertation
préalable au lancement d'une consultation en vue de désigner un concessionnaire,

Vu la délibération en date du 3 novembre 2025 dressant et approuvant le bilan de la concertation préalable au
lancement d'une consultation en vue de la désignation d'un concessionnaire pour I'aménagement du secteur de « La
Vigneraie »,

Vu le périmétre prévisionnel de la concession en annexe,

Vu les enjeux et objectifs de la concession,

Vu le programme de travaux et de constructions en annexe,

Vu le bilan financier prévisionnel,

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, & I'unanimité des voix exprimées,

v" APPROUVE les enjeux et objectifs, le périmétre d'intervention, le programme et le bilan financier prévisionnel
de I'opération tels que présentés ci-dessus et dans les documents annexés & la présente délibération.

v DECLARE que les éléments approuvés sont destinés & alimenter la procédure d'attribution de la concession
d'aménagement.

v AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant & signer toutes piéces relatives & I'objet de la présente
délibération.

v PRECISE que la présente délibération :

o Feral'objet, conformément aux articles L. 2131-1, L. 2131-2, et R. 2131-1 du Code général des Collectivités
Territoriales, d'une tfransmission au Préfet du département de I'Hérault au titre du contréle de l1égalité et
d’'une publication conforme au mode de publicité choisi par la commune ou & défaut d'une
publication sous forme électronique ne pouvant étre inférieure & deux mois.

o Fera l'objet, conformément aux articles L. 2131-1 et R. 2131-1 du Code général des collectivités
termitoriales, d'une mise & disposition du public permanente et gratuite sur le site internet de la mairie de
Lézignan-la-Ceébe dans son intégralité.

Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an susmentionnés.

| Le Maire cerfifie sous sa responsabilité le caractére Le Maire,

exécutoire de cet acte et informe que la présente
délibération peut faire I'objet d'un recours pour exces de
pouvoir devant le Tribunal Administratif de Montpellier Rémi BOUYALA
(par le site internet hitps://telerecours.fr) dans un délai de
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ANNEXES.

Périmeétre prévisionnel de la concession :

3,2 hectares

Périmétre prévisionnel
de la concession
d’aménagement
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Programme des fravaux :

3. Programme des travaux
Généralités

L'ensemble des aménagements de voiries et d’espaces publics prévus au sein
du présent programme seront accompagnés de tous les réseaux nécessaires a
la bonne desserte des lots et au bon fonctionnement du quartier dans son

ble. Le de ces réseaux sera en adéquation avec

l'usage futur de la ZAC.
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3. Programme des travaux
Axes strictement modes doux

Coulée verte
« Profil : 7.0m
° Maétres linéaires : 126m

* Caractéristiques : Plantation darbres d'alignement et de massifs arbustifs
diversifiés, cheminement piétonnier partagé cycles, cldtures paysagéres
réalisées par I'aménageur

« Cetaxe sans voiture et trés végétalisé permet la connexion des différents ilots
d’habitat constitués, au parc public sud.
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Ce cheminement fait le lien entre le parc et les ilots d’habitat semi-collectif,
permettant la création d”accés piétons directs depuis les habitations futures.
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2 options possibles pour la bande paysagée de 5m de lorge
3. Programme des travaux 1 X - i
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3. Programme des travaux
Autres axes
Avenue de la Pinéde 2/2
Composition de I'axe, d che a droite (cf. profil) ;
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Lézgnan-fa-Cébe ~ ZAC de La Vignersie Urbon Projects
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3. Programme des travaux 0 g
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< Caractéristiques : alignement d’arbres, voie double-sens, cheminement
pié , cldtures paysagéres réalisées par I'aménag

Le chemin existant est requalifié sur tout le linéaire du périmétre
d’intervention afin de créer, en partie ouest, un trottoir d'une largeur

d’1.50m, prols le trottoir réc é é au niveau de la pinéde,
plus au sud. Sur le c6té est de la voie, un petit espace traité en bande plantée
est aménagé, générant un léger décalage de la chaussée par rapport 3 la
situation actuelle. Cette bande plantée peut ainsi accueillir un nouvel
alignement arboré, permettant I'étoffement végétal de I'emprise publique
accueillant la voie douce.
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Lérignan-io-Cébe - ZAC de La Vigneroie Urbon Projects

3. Programme des travaux
Autres axes

Chemin des Bartes Basses 2/2

¢ i v ite (cf. profil) ;
1.5m  Trottoir

5.0m  Chaussée double-sens

1.0m Bande paysagée

LEGENDE

Autres axes
e Avenue de la Pindde
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Linéaires cumulés 257m

Léngnan-lo-Cébe - ZAC de Lo Vignerale Urbon Projects
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